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Od kilku lat na rynku inwestowania w nieruchomosci rosnacego znaczenia nabierajg nowe transakcje, ktore
opieraja sie na nabywaniu niestandardowych obiektéw oraz zawieraniu ich na odmiennych niz tradycyjne

warunkach.

TRESC ARTYKULU:

0Od kilku lat na rynku inwestowania w nieruchomosci rosnacego znaczenia nabierajq nowe, transakcje, ktore

opierajq sie na nabywaniu niestandardowych obiektow oraz zawieraniu ich na odmiennych niz tradycyjne

warunkach.
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Jednym z przykladow jest tzw. najem zwrotny. Generalnie rzecz ujmujac,
polega on na nabywaniu od wlasciciela nieruchomosci lub innego srodka trwatego (np. maszyny, pojedynczego

stanowiska pracy w biurowcu), a nastepnie na jego wynajmowaniu temuz wlascicielowi w zamian za placony
okresowo czynsz. Gl6wna zaleta najmu zwrotnego jest mozliwosc¢ szybkiego zyskania gotowki, ktéra potrzebna
jest np. na pokrycie strat, rozbudowe przedsiebiorstwa lub na biezaca dzialalnosc. Nieraz znacznie latwiej jest
zyskac srodki ze sprzedazy nieruchomosci, a nastepnie ja wynajac, niz dostac kredyt. Z kredytem bowiem wigze
sie ustanowienie hipoteki, zabezpieczen itp. A przy najmie zwrotnym nie dos¢, ze unika sie formalnosci
bankowych, to dodatkowo ptacony kupujacemu czynsz sprzedawca moze zaliczy¢ do kosztow uzyskania

przychodu.

Najem zwrotny jest wykorzystywany np. przez wilascicieli duzych biurowcow. Odsprzedajq oni w inne rece
pojedyncze stanowiska pracy. Podobnym sposobem finansuje sie utrzymanie domow spokojnej starosci.
Poniewaz panistwo nie zawsze jest w stanie utrzymac takie domy opieki, dokonuje sie odsprzedazy i wynajmu
pojedynczych pokoi. Identycznie jest w przypadku budynkow wymagajacych duzych nakitadow finansowych
na renowacje¢ i doprowadzenie ich o stanu uzywalnosci, jak palace czy zamki. Jesli w takiej nieruchomosci
powstanie na przyklad restauracja, inwestor oprocz dochodow z czynszu moze spodziewac sie takze udziatow
w zyskach z dzialalnosci lokalu. Najem zwrotny Swietnie sprawdza sie tez w przypadku hoteli i akademikow. W
kazdym z wymienionych przypadkow inwestor nie musi dysponowac duzym kapitalem, ani nie musi
specjalizowac sie w zarzadzaniu nieruchomosciami, poniewaz tym zajmuje sie pierwotny wiasciciel a

pOZniejszy najemca czesci nieruchomosci.



Innym przykladem inwestycji nowego nurtu jest najem krotkoterminowy, na warunkach podobnych do tego,
ktory oferuja hotele. Mieszkania s3 wynajmowane na doby, zwykle usytuowane sa w $cistym centrum miasta,
majq wiekszy metraz niz pokoje hotelowe, podwyzszony standard wyposazenia, posiadajq kuchnie. Coraz
czesciej klienci moga liczy¢ takze na ustugi dodatkowe w postaci sprzatania, wyzywienia czy prania. Glownym
powodem rosnacego zainteresowania takimi mieszkaniami jest ich konkurencyjnos¢ cenowa w stosunku do
pokoi hotelowych. Korzyscia dla wilasciciela jest w pierwszym rzedzie jego przychod z najmu, poniewaz zwykle
sq to kwoty co najmniej dwukrotnie wyzsze niz przy najmie dlugoterminowym. Ale nie mozna zapomniec o
tym, ze nieustannie ponosi sie¢ rowniez wyzsze koszty w tego rodzaju inwestycji, poniewaz nieprzerwanie
poszukuje sie najemcy, trzeba by¢ dyspozycyjnym, aby z duza czestotliwoscig wydawac i odbiera¢ mieszkanie.
Sprzatanie, naprawy i monitoring wygladu lokalu pochianiajg zdecydowanie wigcej czasu i pieniedzy przy tak
duzej rotacji najemcow. Sukces takiej inwestycji jest tez zalezny od lokalizacji apartamentu. Lokale w
najwiekszych miastach z pewnoscig nie beda narzekac na brak zainteresowania, na rejony typu gorskiego i
nadmorskiego zapotrzebowanie rosnie sezonowo. Dodatkowym kosztem przy najmie krotkoterminowym jest
tez wyposazenie dodatkowe obejmujace: czajnik, posciel, zelazko, naczynia kuchenne, Internet i telewizja

kablowa, ktorym przy najmie dlugoterminowym nie trzeba sobie zwykle zaprzatac glowy.

Ostatnim i chyba najciekawszym rodzajem inwestycji ostatnich czasow sq réznego rodzaju kontenery i
pawilony czyli tzw. budowa obiektow lekkiej zabudowy. Mobilne, estetyczne, nowoczesne, oszczedne,
dopasowane do indywidualnych wymagan, bogato wyposazone - to tylko lista podstawowych zalet
kontenerow. Sg doskonalg alternatywa dla lokali biurowych, gastronomicznych, poniewaz ich postawienie nie
wymaga pozwolenia na budowe, wykonanie jest mniej kosztowne i szybsze niz budowa, mozna je w kazdej
chwili przenies¢ w inne miejsce. Maja wiele zastosowan (biura, bary szybkiej obstugi, pawilony eventowe,
handlowe, pomieszczenia socjalne, portiernie), nowoczesny design, mozliwos¢ doposazenia w klimatyzacje i

rozbudowy.

Kolejne formy lokowania pieniedzy sa niezbednym elementem rozwoju kazdej galezi rynku inwestycji. W
miare potrzeb, pojawiaja sie propozycje pozwalajace na obecnos¢ na rynku nieruchomosci osobom o réznej
zasobnosci portfela i zdolnosci kredytowej. Na szczescie, bo jak mowi powiedzenie: najlepszy czas do

inwestowania w nieruchomosci byt wczoraj. Drugi w kolejnosci jest dzisiaj.
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